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1.1

1.2

1.3

14

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
Rechtliches und Ziel der Anderung

Rechtskraft

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Schitzenheim Sulzdorf‘ erlangte am 14.03.2015
Rechtskraft durch ortstibliche Bekanntmachung der Genehmigung.

Allgemeine rechtliche Anforderungen an ein Anderungsverfahren

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. - §1 (3) BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbeddrfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten. - §1 (5) BauGB

Die Vorschriften des Baugesetzbuches uber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch fir
ihre Anderung [...]. - §1 (8) BauGB

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Im Zuge des Neubaus des gemeindlichen Geh- und Radweges entlang der Kreisstrale DON24
am Ostlichen Ortsrand von Sulzdorf ist es aufgrund des geplanten Wegeverlaufs unumganglich,
die festgesetzte Ausgleichsflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf FI.-Nr. 491,
Gemarkung Sulzdorf in Anspruch zu nehmen. Die somit durch den Radweg entfallende
Ausgleichsflache ist zu verlegen/im raumlichen Zusammenhang zu erbringen. Hierzu wurde im
landschaftspflegerischen Begleitplan zur Wegebaumalnahme (Nr. 6316-1/22 des Landrats-
amtes, Tiefbau) bereits ein entsprechender Vorschlag fiur die Verlegung der Ausgleichsflache
(zzgl. angefallener Verzinsung) ausgearbeitet, der mit der Naturschutzbehdrde einvernehmlich
abgestimmt wurde. So wird die bendtigte Flache auf der direkt angrenzenden FI.-Nr. 496,
Gemarkung Sulzdorf erbracht. Damit nun auch die rechtsverbindlichen Grundlagen fir die dem
Bebauungsplan zugeordnete Ausgleichsflache den neuen Gegebenheiten entsprechen, ist
daher eine Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich.

Stadtebauliche Zielvorstellungen:
- Neuregelung/Aktualisierung und Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs

Beschluss:

Unter Ausiibung seiner Planungshoheit beschlie®t der Marktgemeinderat aus vorgenannten
Griinden die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schiitzenheim Sulzdorf’
mit integriertem Grinordnungsplan.

Vorpriifung entsprechend §13 Abs.1 BauGB:

1. Durch die Anderung oder Erganzung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der
Planung nicht berihrt, da lediglich die Ausgleichsflache in Teilen angepasst/verlegt wird.
Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben von der Anderung unberiihrt.

2. Weiterhin wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet, da die Ausgleichsflache lediglich aufgrund einer Wegebaumaflinahme im
unmittelbaren Zusammenhang verlegt wird.

3. Auch werden hierdurch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter gesehen.

4. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit im vereinfachten Verfahren gem. §13
BauGB. Die Durchfiihrung der Umweltpriifung kommt entsprechend §13 Abs.3 BauGB nicht zur
Anwendung.
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Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan der Markt Kaisheim weist den Planbereich Griunflache aus,
sodass die Bebauungsplananderung aus den Darstellungen des wirksamen
twickelt werden kann.

Lage des Plangebietes
Das Plangeﬂet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt ostlich aulerhalb von Sulzdorf.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/ zu verlegende Ausgleichsflache

Durch den Neubau des Geh- und Radweges entlang der Kreisstrale DON24 werden 99m? der
Ausgleichsflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schitzenheim Sulzdorf* in
Anspruch genommen, welche nun direkt angrenzend auf FI.-Nr. 496 Gemarkung Sulzdorf zu
verlegt wird. Hinzu kommen 3 % Verzinsung der Ausgleichsflache pro Jahr ab Inkrafttreten des
Bebauungsplanes (= 18% fiir 6 Jahre = 18m?), um die bisherige Flachenentwicklung zu
beriicksichtigen. Somit sind insgesamt 117 m? Ausgleichsflache ortsnah neu zu erbringen.

Hinweis zur Begriindung

Die sonstigen Erlduterungen sind den bisherigen Unterlagen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Schiitzenheim Sulzdorf* mit Rechtskraft vom 14.03.2015 zu entnehmen.
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PRAAMBEL

Der Markt Kaisheim erlasst aufgrund des §2 Abs.1, der §§9, 10, 12 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Schiitzenheim Sulzdorf* mit
integriertem Griinordnungsplan, 1. Anderung als Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die vom Planungsbiiro Godts
ausgearbeitete Planzeichnung der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 27.10.2020,
zuletzt geandert am 20.04.2021 die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften sowie der
Begriindung die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schiitzenheim
Sulzdorf* mit integriertem Grinordnungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

c) Planzeichenverordnung (PlanZV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

d) Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663)

e) Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes
vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350)

In-Kraft-Treten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs.3
BauGB in Kraft.

Die Anderung besteht aus der Begriindung, der Planzeichnung mit dargestelltem
Anderungsbereich, den nachfolgenden textlichen Festsetzungen sowie den
Verfahrensvermerken.

Dariiber hinaus gelten die bisherigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes weiterhin.
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Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung und den bestehenden textlichen Festsetzungen wird
folgendes festgesetzt:

15

16

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweise zu §13 BauGB

Von einem Umweltbericht, der Durchfiihrung der Umweltpriifung und der Uberpriifung der
Auswirkungen (Monitoring) wird entsprechend §13 Abs.3 BauGB abgesehen.
Ebenso wird von einer abschlieenden, zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich und bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest
(§9 Abs.7 BauGB). Siehe hierzu Geltungsbereich der Planzeichnung und Angaben auf dem
Deckblatt.

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung treten alle gednderten Festsetzungen (im
Plan) innerhalb dieses Bebauungsplanes auler Kraft. Die Ubrigen bisherigen
Rechtsgrundlagen, planungsrechtlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und Hinweise
aus der Satzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes behalten hingegen ihre
Rechtsverbindlichkeit.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Markt Kaisheim hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der 6ffentlichen Sitzung vom
27.10.2020 die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schiitzenheim
Sulzdorf* mit integriertem Griinordnungsplan im vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.12.2020 im Amtsblatt Nr. 52 ortsiblich
bekannt gemacht.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 27.10.2020 wurde gem.

§3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 04.01.2021 bis einschlieBlich 19.02.2021 zur Einsicht
offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 23.12.2020 im Amtsblatt Nr. 52 ortsiiblich bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen. Eine Umweltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.
Gelichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt.

Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfuhrungsvertrag wurde am 02.12.2014 von den Vertragspartnern unterzeichnet und
wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem aktualisierten Vorhaben-
und ErschlieBungsplan erganzt. Die Ubrigen Inhalte des Durchfiihrungsvertrages behalten
unverandert ihre Gultigkeit.

Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 27.10.2020,
zuletzt geandert am 20.04.2021 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren
nach §3 Abs.2 BauGB bzw. §4 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 20.04.2021 als Satzung
gem. §10 Abs.1 BauGB beschlossen. Die Begriindung wurde Gbernommen.

Kaisheim, den 21.04.2021

Martin Scharr, 1. Blrgermeister (Siegel)

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Marktgemeinderates vom 20.04.2021 (ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Kaisheim, den 21.04.2021

Martin Scharr, 1. Birgermeister (Siegel)
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In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurdeam.......... ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung mit Planzeichnung, Satzung und Begriindung wird seit diesem
Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus des Marktes Kaisheim zur Einsicht
bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Kaisheim,den.........

Martin Scharr, 1. Birgermeister (Siegel)
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