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Markt Kaisheim Landkreis Donau-Ries
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bergstetten West” gemaf § 12 BauGB i. V. m. § 13a BauGB

Satzung des Marktes Kaisheim

for den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bergstetten West” ge-
mé&B § 12 BauGB i. V. m. § 13a BauGB mit integriertem Grinord-
nungsplan

Aufgrund
e der 8§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
e des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
e der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
e der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung — PlanZV),
des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),
e des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erl@sst der Markt Kaisheim folgende Satzung:

& 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am Westrand von Bergstetten, eines Ortsteiles des Marktes Kais-
heim, stdlich der Kirche Heiligste Dreifaltigkeit sowie des ehemaligen Gutshofes des Zisterzienserklosters Kais-
heim. Es liegt sudlich der Nimrodstrale und &stlich des Sulzdorfer Weges. Da die ErschlieBung Gber die Nimrod-
straBBe erfolgt, ist diese teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Das Plangebiet beinhaltet die
Grundsticke bzw. Teilfléchen der Grundstick mit den FI. Nrn. 1325 (TF, Nimrodstraf3e), 1331 und 1331/2 (TF),
alle Gemarkung Sulzdorf.

Das Plangebiet weist eine Gréfle von ca. 0,49 ha auf. MaBgeblich ist die Bebauungsplanzeichnung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung und den folgenden textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung
vom 21.02.2024. Der Satzung ist eine Begriindung in der selben Fassung beigefigt.

& 3 Art der baulichen Nutzung

3.1 Das Bauland im Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) geméfl § 4 BauNVO festgesetzt.
3.2 Zulassig sind die geméB § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zul@ssigen Wohngebéude.

3.3 GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO werden die gemdf § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 allgemein zuldssigen der
Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3.4 Gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO werden die geméfB § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuléssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

8 4 MaB der baulichen Nutzung

4.1 Das MaB3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl, die Geschossfléchenzahl, die maxi-
male Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Angaben sind in der
Planzeichnung und teils unter der Tabelle in § 8 Nr. 8.1 dieser Satzung enthalten.

4.2 Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zuléssige
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert berschritten werden. Diese Uberschrei-
tung wird geringfiigig erhéht auf eine Uberschreibung der zuléssigen Grundfléiche bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,6.

4.3 Es sind zwei Wohneinheiten pro Baufenster zuldssig.

& 5 Bauweise/ Stellung der Gebdude/ Grundsticksgrofie

5.1 Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise geméf3 § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind Doppelhéuser

zuldssig.
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5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2
7.3
7.4

7.5

7.6

Die Gberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt. Balkone, Kellerschéchte und -abgénge sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird (Keller),
dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB):
Geméaf § 23 Abs. 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebdudeteile wie
beispielsweise Vordach, Dachiberstand, Lichtschacht, Treppenstufen u. dgl. Gberschritten werden.

& 6 Garagen/ Stellplétze/ Nebengebdude

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplétze diifen nur innerhalb der Baugrenzen bzw. der
Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen errichtet
werden. Bei der Bestimmung der Anzahl der Stellplétze gilt die Verordnung iber den Bau und Betrieb von
Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplétze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaS-
tellV).

Fur Garagen und Nebengebéude sind Satteldécher mit der gleichen Dachneigung wie bei Hauptgebéu-
den zuléssig, darGber hinaus Flachdécher und Pultdécher. Flachdécher sind zu begrinen.

Bei Garagen sind fir die Dacheindeckung Dachziegel oder Betondachsteine in ziegelroter bis rotbrauner
sowie anthrazitfarbener Farbe zuldssig sowie begrinte Flachddcher.

Alle Zufahrten und Verkehrsflachen fir ruhenden Verkehr sind méglichst wasserdurchléssig anzulegen.

§ 7 Grinordnung

Die nicht Uberbauten Fléchen sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimischen Gehélzen ge-
méf der nachfolgenden Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhalten.

Die in der Planzeichnung als private Grinfléchen gekennzeichneten Flachen sind fléchig zu begrinen.
Es sind pro Baugrenze / Indexzahl mindestens zwei Baume zu pflanzen.

Auf den Grundstiicken der Gebdude mit den Indexzahlen 1 bis 3 sind am Nordwestrand, entlang des
Sulzdorfer Weges, je zwei Stréducher zu pflanzen. Auf den Grundstiicken der Geb&ude mit den Indexzah-
len 1 und 4 sind am Nordostrand, entlang der Nimrodstrafle, je vier Stréucher zu pflanzen.

Die geméfB 7.3 und 7.4 zu pflanzenden B&ume und Strducher sind in der Planzeichnung dargestellt. Von
den Standorten darf abgewichen werden, solange die Stréducher entlang der genannten Straflen gepflanzt
werden.

Fur die vorgenannten EingrinungsmafBnahmen ist aus der nachfolgenden Pflanzliste ausgewdihlt werden.
Das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG, “*“) ist zu beachten.
Neben Obstgehélzen kénnen fir die Grinfléchen auch folgende Arten ausgewdhlt werden:

Béume 1. und 2. Wuchsklasse

Acer campestre

Acer psevdoplatanus*
Quercus robur*

Tilia cordata™

Tilia platiphyllos*
Ulmus glabra

Sorbus aucuparia
Prunus avivm™

Betula pendula*™
Carpinus betulus*

Obstbdume
Apfe| Berner Rosenapfel
Klarapfel
James Grieve
Glockenapfel
Birnen: Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Kirsche: Hedelfinger
Zwetschge Wangenheims Frih

Entwurf i.d.F vom 21.02.2024

Mindestqualitét: 2 x v. H. min. 251-200 cm

Feldahorn
Berg-Ahorn
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme
Vogelbeere
Vogelkirsche
Birke
Hainbuche

Straucher, Mindestqualitét: 2 x v. H. min. 60-100cm

Cornus mas Kornelkirsche

Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster

Heckenkirsche

Schlehe
Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteumn
Prunus spinosa
Viburnum lantana
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7.7

7.8

8.1

Zusétzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrduchern und Wildrosen in Betracht. Aus

naturschutzfachlicher Sicht sind fremdléndische Gehélze sowie rot- und gelblaubige bzw. blaunadelige Ge-
hélze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.

Sémtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und
vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind umgehend zu ersetzen.

Die Anpflanzung auf den privaten Grinfléchen hat spétestens ein Jahr nach Fertigstellung des Gebdudes

zu erfolgen. Dem Baugesuch ist ein Freifléchengestaltungsplan mit Bepflanzungsdarstellung beizufigen.

§ 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Gestaltung der Gebdude
(8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Fur das Planagebiet werden folgende Bestimmungen getroffen:

Gebiet Bauweise | Max. Wandhéhe | Max. Firsthéhe | Dachform Dachneigung Max. Zahl Vollgeschosse

WA

D, o 6,50 m 7,00 m SD SD mit 10°-20° | 1l

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Definition

D = Doppelhausbebauung

o = offene Bauweise

SD = Satteldach

Wandhshe = Als Maf3 fir die Wandhshe gilt die senkrechte Entfernung von der Oberkante FertigfuBBbo-
den Erdgeschoss (OK FFB EG) bis zur Oberkante Dachhaut des Hauptdaches am Durchstof3-
punkt (Schnittpunkt) in Verléngerung der AuBBenwand bei Satteldéchern. Die Héhenlage der OK
FFB-EG wird in untenstehender Tabelle unter Punkt 8.2 festgesetzt. Dieser Wert darf unter-
schritten werden.

Firsthohe = Als MaB fir die Firsthéhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante FertigfuBboden im
Erdgeschoss (OK FFB EG) bis Oberkante First. Die Hhenlage der OK FFB-EG wird in unten-
stehender Tabelle unter Punkt 8.2 festgesetzt. Dieser Wert darf unterschritten werden.

Il = maximal zwei Vollgeschosse

Die maximale Héhe der Oberkante des FertigfuBbodens ist wie folgt festgesetzt:

Gebdude Indexzahl  Maximale Héhe i NN der Oberkante Fertigfuboden im Erdgeschoss (OK FFB EG)
513,75 m i NN
513,75 m i NN
513,75 m i NN
514,00 m i NN
514,25 m i NN
514,25 m i NN

N[O | A W[IN|—

Bei Gebduden und Gebdaudeteilen, fir die Satteldécher vorgeschrieben sind, gilt fir die Dachaufbauten:

* Quergiebel und Gauben sind unzuléssig.
* Negative Dacheinschnitte gleich welcher Form sind nicht zuldssig.

Farben der Dachdeckung:
Als Farbe fir Dachplatten sind nur ziegelrote bis rotbraune sowie anthrazitfarbene Téne zuldssig.

Unabhéngig von den o. g. Vorschriften sind Farben zuléssig, die fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) tblich bzw. erforderlich sind.

Fassaden:

Gestaltung der AuBenfassaden mit Putz bzw. Holzverkleidung. Blechverkleidungen sind nur an unterge-
ordneten Bauteilen (Kamin/Gauben) zugelassen. Grelle Farben (aufler Weif}) sind unzuldssig bzw. auf be-
grenzte Fassadenbereiche zu reduzieren. Unabhéngig von den o. g. Vorschriften sind bis zu 50 % der ge-
samten Fassaden des jeweiligen Gebdudes in Farben zuldssig, die fir Anlagen zur Gewinnung von Son-
nenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) tblich bzw. erforderlich sind.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand von max. 0,15 m (gemes-
sen von Oberkante Anlage zur Dachhaut bzw. zur Fassade aufien) zuldssig. Sie dirfen die Gesamthéhe
des zur Anbringung der Anlage verwendeten Gebdudeteils nicht Gberschreiten und nicht héher als der
Dachfirst sein.
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8.7

8.8

8.9

9.1
9.2
9.3
9.4
9.5

9.6

9.7

9.8

10.1

10.2

11.2

Balkone, Erker und Vorbauten sind in Konstruktion und Material auf die Art des Gebéudes abzustimmen
und sind mafBstéblich und unaufféllig in die Fassaden einzufigen.

Je nach Bodenbeschaffenheit und Wasserverhéltnisse kann es sein, das eine wasserdichte Ausfihrung der
erdberGhrten Bauteile notwendig werden kann.

Fur einzuhaltende Abstandsfléchen gelten die Abstandsfléchenregelungen der BayBO.

8 9 Einfriedungen/Freifldchengestaltung

Es gilt die Verordnung Uber Einfriedungen im Markt Kaisheim.

Ergénzend dazu sind Metallzéune (Doppelstabmattenzéune) mit max. 1,20 m Héhe ohne Sockel zulassig.
Alle Z&dune missen eine Bodenfreiheit von 0,15 m zur Durchléssigkeit von Kleinlebewesen haben.
Stacheldraht ist nicht zuléssig.

Schwimmbecken / Teiche mit einer Gréfie von maximal 3 m x 6 m sind auflerhalb der Baugrenzen zulés-
sig.
Der Anteil von versiegelten Flachen ist méglichst gering zu halten. Bei den notwendigen Erdarbeiten ist

der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Geméafl § 202 BauGB ist der
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Das natirliche Gelénde ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur Durchfihrung des Bauvor-
habens erforderlichen Maf} gedndert werden. Héhendifferenzen sind durch natirliche Geléndeverzige
und Béschungen innerhalb des jeweils eigenen Grundstiicks auszugleichen; dies ist in entsprechenden
Geléndequerschnitten mit dem Baugesuch nachzuweisen und darzustellen. Grundsétzlich ist eine Abstim-
mung mit dem jeweiligen Nachbarn anzustreben.

Ergdnzend dazu sind Stitzmauern zuléssig im Bereich der Grundstiicke der Gebéude mit den Indexzahlen
4 und 5.

& 10 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen durch Gréfle und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts- und Land-
schaftsbild nicht wesentlich stéren (siehe § 33 StVO). Auffallende Leuchtfarben dirfen nur untergeordnet
Verwendung finden und nicht auf den Verkehr der angrenzenden StraBBen gerichtet sein. Die Beleuchtung
von Werbeanlagen ist unzuldssig.

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulédssig. Sonstige Werbeanlagen in Form von Firmennamen und -
logos sind mit einer Héhe von 0,80 m zuléssig. lhre Hohenlage ist auf 3,00 m Uber dem Gelénde zu be-
schrénken.

8§ 11 Hinweise und Empfehlungen

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber oder Besitzer des Grundsticks haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Lérm-, Geruch-
und Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Fla-

chen entschédigungslos hinzunehmen. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirt-

schaftlichen Maschinen.

Denkmalpflege

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Melde-
pflicht gemaB Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchG unterliegen, siehe auch nachfolgende Zitate des Art. 8 Abs. 1
und 2 BayDSchG.

LA 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist veroflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
fen, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdiltnisses feil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
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ge unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ”

Zu versténdigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50;
E-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustéindige Untere Denkmalschutzbehérde.

§ 12 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Bergstetten West” geméf3 § 12 BauGB i. V. m. § 13a BauGB, beste-
hend aus der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom
21.02.2024, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Markt Kaisheim,

Markus Harsch, Zweiter Birgermeister

Anlagen:
*  Vorhaben und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bergstetten West” geméf3
§ 12 BauGB i. V. m. § 13a BauGB, Bebauung des Grundstiickes mit 6 Doppelhéusern néhe Nimrod-
straBBe, FlurNr 1331 Markt Kaisheim, Gemarkung Sulzdorf (Bergstetten), erstellt von Dipl.-Ing. FH Arch.
Oleksandr Men, Fassung 31.01.2024
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Begrindung

1. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am Westrand von Bergstetten, eines Ortsteiles des Marktes Kais-
heim, sidlich der Kirche Heiligste Dreifaltigkeit sowie des ehemaligen Gutshofes des Zisterzienserklosters Kais-
heim. Es liegt sidlich der Nimrodstrae und &stlich des Sulzdorfer Weges. Da die ErschlieBung Uber die Nimrod-
strafe erfolgt, ist diese teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Das Plangebiet beinhaltet die
Grundsticke bzw. Teilflachen der Grundstick mit den FI. Nrn. 1325 (TF, Nimrodstrafle), 1331 und 1331/2 (TF),
alle Gemarkung Sulzdorf. Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 0,49 ha auf.

MaBgeblich ist die Bebauungsplanzeichnung.

Abbildung 1: Geltungsbereich der gegensténdlichen Bauleitplanung, unmafistéblich

2. Veranlassung

Fir den dringenden értlichen Bedarf an Wohnraum méchte der Markt Kaisheim im Ortsteil Bergstetten den ge-
genstandlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufstellen. Damit soll erméglicht werden, dass ein dort be-
findliches Gebé&ude abgerissen und insgesamt sechs Doppelhéuser auf dem Gelénde errichtet werden. Laut Vor-
haben- und ErschlieBungsplan sind somit dort 12 Doppelhaushélften vorgesehen. Die Gebéude ist zweigeschos-
sig geplant.

Dadurch wird eine vertréigliche Nachverdichtung erméglicht, welche flachensparend dringend benétigten Wohn-
raum schafft. Der Markt verfolgt mit dieser Planung das Ziel, angesichts des vorherrschenden Wohnraumbedarfs
und den Gebot der Flacheneinsparung die zentralen Lagen des Ortes zu stérken. Dies soll durch die genannte
Innenentwicklung in der Néhe der Bundesstrafie B 2 erméglicht werden.

Rings um das Plangebiet liegt tberwiegend Wohnbebauung und im Nordwesten, mit ca. 33 m Abstand zum ge-
genstandlichen Plangebiet, der Gebdudekomplex eines ehemaligen Gutshofes rund um die Filialkirche Heiligste
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Dreifaltigkeit. Mit der MaBnahme soll der &rtliche Bedarf an Wohnraum gedeckt werden. Da es sich bei der vor-
liegenden Planung um einen innerériliche Nachverdichtung handelt, wird das beschleunigte Verfahren gemaf
& 13a BauGB angewandt.

3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplan und Landesentwicklungsprogramm (LEP)

GemdfB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) und im Regionalplan der Region Augsburg (9) dargelegt.

Kaisheim liegt laut Landesentwicklungsprogramm im allgemeinen léndlichen Raum und laut Regionalplan im
lédndlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mafle gestérkt werden soll. Es ist im Regionalplan als
Kleinzentrum dargestellt.

Nérdlich von Bergstetten liegen Teilsticke des landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 22 ,Freiflachen und Bachtd-
ler in den Waldgebieten der Frénkischen Alb” (RP 16 B 1 2.1 (Z) i. V. m. RP 16 Karte 3 ,Natur und Landschaft”).
Da diese einen deutlichen Abstand zum Plangebiet halten, ist die gegensténdliche Planung nicht von dem land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet berihrt.

In né&herer oder weiterer Umgebung des Geltungsbereiches liegen geméaf Karte 2a ,Siedlung und Versorgung”
des Regionalplanes keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir Wasserversorgung oder Hochwasserabfluss und
auch keine Wasserschutzgebiete.

Westlich von Bergstetten liegt geméB Karte 2b ,,Siedlung und Versorgung” des Regionalplanes ein Vorranggebiet
for Windenergienutzung, das so genannte VRW 7 im Markt Kaisheim, zwischen Bergstetten und Sulzdorf. Das
genannte Gebiet ist Gber 900 m vom Plangebiet entfernt. Auch diesbeziglich ist nicht mit dem Aufkommen von
Konflikten mit der Planung zu rechnen.

Sonstige Ziele und Grundséitze werden durch den Bebauungsplan nicht berGhrt. Zur Bereitstellung von dringend
bendtigtem Wohnraum werden in bereits versiegelter Lage Bauplédtze geschaffen.

3.2 Fléchennutzungsplan

Der Markt Kaisheim besitzt einen wirksamen Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, erstellt von
HPC Harress Pickel Consult, mit Bescheid vom 10.07.2006 vom Landratsamt Donauwérth genehmigt. Darin ist
das Plangebiet noch als gemischte Baufléche dargestellt.

In der gegenstdndlichen Planung soll ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Dies weicht von der Dar-
stellung des Fléchennutzungsplanes ab. Die Gbrigen Darstellungen des Planes stehen in keinem Widerspruch zur
geplanten Bebauung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt jedoch nach dem beschleunigten Verfahren gemdf § 13a BauGB.
Dementsprechend gilt gilt § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB:

»Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fléchennutzungsplans ab-
weicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fléchennutzungsplan gedndert oder ergdnzt ist; die geordnete stédte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Fléchennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen.”
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Abbildung 2: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes des Marktes Kaisheim
3.3 Schutzgebiete

Innerhalb des Planbereiches sind keine zu beachtenden Schutzgebiete (FFH-Gebiete) oder kartierten Biotopflé-
chen gegeben. Diesbeziglich besteht kein Konflikt mit der angestrebten Planung.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde erkannt, dass es keine beachtenswerten Zusammenhénge mit amtli-
chen Biotopen und Erkenntnisse aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) gibt. Zwar liegt nérdlich von
Bergstetten das Schwerpunkigebiet des Naturschutzes 9a, betreffend das Schwalbtal und begleitende Hénge. Da
die Planung jedoch im bisherigen Siedlungsraum liegt, ist hier nicht von einer Beeintréichtigung des Schwer-
punktgebietes durch die Planung auszugehen. Fir den Bereich des westlich der Planung verlaufenden Baches
verzeichnet die Karte Still- und FlieBgewdsser, Ziele und Mafinahmen, als Ziel eine Entwicklung der meist stark
beeintréchtigten Bache/Bachabschnitte zu funktionsfdhigen Lebensrdumen. Da der genannte Wasserlauf Gber
100 m Abstand zum Plangebiet hat, ist auch diesbeziiglich nicht mit Problemen zu rechnen.

Nérdlich von Bergstetten liegt auch ein Bereich zur Wiederherstellung der Gberregionalen Verbundfunktionen fir
Arten der Mager- und Trockenstandorte entlang der Verbundachsen von Usseltal und oberem Schwalbtal. Wie
auch beim oben genannten Schwerpunktgebiet des Naturschutzes in dhnlicher Lage ist auch hier aufgrund der
Position des Plangebietes im besiedelten Raum nicht von einer Beeintrdchtigung des Zieles auszugehen. Selbst
gilt auch fir eine ebenfalls im ABSP kartierte Fléiche zum Erhalt Gberregional bzw. landesweit bedeutsamer Ver-
bundkorridore fir Arten und Lebensgemeinschaften der Halbtrocken- und Trockenrasen, ebenfalls nérdlich von
Bergstetten.

Bergstetten liegt dariber hinaus gemaf der Karte ,Hecken und sonstige Gehélze, Bestand, Ziele und Mafinah-
men” vollstdndig in einem Bereich zur Neuanlage von Kleinstrukturen (Hecken, Feldgehélze, Obstwiesen, Wild-
grasfluren) in ausgerdumten Ackerlandschaften. Auch dies dirfte aufgrund der innerértlichen Lage des Plange-
bietes keinen Konflikt mit der Planung mit sich bringen.

Die einzigen Belange des ABSP, die in rédumlicher Né&he zum Plangebiet liegen, betreffen fast ausschlieBlich das
Umland von Bergstetten. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Orisbereich, auf weitgehend versiegelten Flé-
chen, ist an dieser Stelle jedoch nicht von einer Beeinflussung der Planung durch das ABSP auszugehen. Im
Plangebiet selbst befinden sich auch keine besonderen Flachen wie landschaftliches Vorbehaltsgebiet, Natur-
schutzgebiet, Wald oder sonstige Schutzfléchen.

Dariber hinaus liegt das Plangebiet im Naturpark Altmihltal. Auch diesbeziiglich kann jedoch ein Konflikt mit
der Planung ausgeschlossen werden, da die Planung innerhalb des bereits bebauten Ortes liegt.
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4. Bestand
4.1 Geologie

GemaB Ubersichtsbodenkarte, MaBstab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern finden sich im Plangebiet , Fast aus-
schlieBlich Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm)”

Die Bodenschatzungsibersichtskarte, Mafistab 1:25.000, verzeichnet fir das Plangebiet lehmige Béden mittlerer
Zustandsstufe und mittlerer Wasserverhdéltnisse. Laut der Hydrogeologischer Karte, Maf3stab 1:250.000, des
Umweltatlas Bayern ist die Wasserdurchlassigkeit mittel bis méfig (>1E-5 - 1E-3).

4.2 Landschaft

Der Bebauungsplanbereich liegt auf bereits grofiteils versiegelter Fléiche. Es fallt von ca. 514,50 m 6NN Héhe
am Ostrand auf ca. 512,50 m GNN Héhe am Westrand ab. Im Westen verléauft in ca. T00 m Abstand zum
Plangebiet ein Bach, aulerdem liegt dort ein Weiher.

4.3 Lage des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt auf grofiteils bebauter Fldche am Rand der bebauten Ortslage von Bergstetten.
Ringsum liegt Gberwiegend Wohnbebauung, vereinzelte landwirtschaftliche Geb&ude und im Norden, mit ca.
33 m Abstand zum gegensténdlichen Plangebiet, der Gebdudekomplex eines ehemaligen Gutshofes rund um
die Filialkirche Heiligste Dreifaltigkeit. Im weiteren Umland liegt offene Feldflur sowie im Norden Wald. Ostlich
des Plangebietes, am Ostrand des Ortes Bergstetten, verlduft die Bundesstraie B 2, westlich, in ca. 100 m Ent-
fernung liegt ein Bach, der in Nord-Sid-Richtung verléuft, sowie ein Weiher.

4.4 |nfrastruktur

Im Markt Kaisheim sind Versorgungseinrichtungen fir Guter des téglichen Bedarfs vorhanden. Die Bedarfsde-

ckung fur dariber hinausgehende Giter des téglichen und gehobenen Bedarfes und in sozialer und kultureller
Hinsicht findet in umliegenden Orten wie Donauwérth, Neuburg a. d. Donau oder Ingolstadt oder den umlie-

genden Nachbargemeinden statt.

4.5 ErschlieBung / Verkehr

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das Ortsnetz gesichert. Die anfallenden héuslichen Abwésser sind
an die Kanalisation anzuschlieBen. Die Einwohnergleichwerte sind ausreichend grofi dimensioniert.

Das Bebauungsplangebiet ist durch die nérdlich vorbeifihrende Nimrodstrafie, die teilweise im Geltungsbereich
liegt, erschlossen. Uber diese sowie den ebenfalls angrenzenden Sulzdorfer Weg sowie die von der Nimrodstra-
e abzweigende Remontestrafie ist das Plangebiet sowie der ganze Orsteil Bergstetten mit der siidlich verlaufen-
den KreisstraBe DON 24 sowie der stlich verlaufenden BundesstraBe B 2 verbunden. Uber diese erfolgt der
Anschluss an das Uberregionale Verkehrsnetz.

4.6 Nutzungen

Das Bebauungsplangebiet ist derzeit bereits zu grofien Teilen versiegelt. DarGber hinaus befindet sich ein beste-
hendes Gebéude am Ostrand des Plangebietes. Es ist vorgesehen, dieses Gebdude im Zuge der geplanten
Neubauten abzureifien.

4.7 Denkmalpflege

Im direkten Umkreis des Plangebietes finden sich zwei Boden- und zwei Baudenkmadler. Westlich des Plangebie-
tes liegt das Bodendenkmal, Akten-Nr. D-7-7130-0104, beschrieben als Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstel-
lung. Nérdlich, im Bereich der Kirche Heiligste Dreifaltigkeit und des ehemaligen Gutshofes, liegt das Boden-
denkmal mit der Akten-Nr. D-7-7130-0245, beschrieben als mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im
Bereich des Gutes Bergstetten und der katholischen Filialkirche HI. Dreifaltigkeit. In diesem Bereich liegt auch
das Baudenkmal, Akten-Nr. D-7-79-169-29, mit den Hausnummern Wittelsbacher Allee 17 sowie 70. Es han-
delt sich um das Nebengebdude, auch Okonomiehof, Okonomiegebéude, Wirtschaftshof, Wohnhaus oder
Wohngebdude bezeichnet, des ehemaligen Gutes. Beschrieben ist es als ,Ehem. Gut des Klosters Kaisheim,
stattliche Vierfligelanlage mit Hauptbau, Toren und Wirtschaftsgebduden, Mitte 18. Jh.; Hauptgebdude, sog.
Schloss, jetzt Vereinsheim, zweigeschossiger Bau mit Mansardwalmdach, Eckrustika bzw. Eckpilaster und Gurtge-
sims, wohl Mitte 18. Jh.; sidéstlich am Schloss ehem. Wehrgang mit Blendarkaden und Laubengang mit Sat-
teldach, im Kern wohl 16. Jh.; Torbau, zweigeschossiger Satteldachbau mit korbbogiger Durchfahrt, Lisenen-
und Geesimsgliederung, bez. 1754; Wirtschaftsgeb&ude: West- und Nordfligel, eingeschossig mit Satteldach
und Tordurchfahrt im Norden, 1753, veréndert. bez. 1823, Sidfligel, ehem. Wohntrakt und Stallung, teils zwei-
geschossig mit Walmdach, um Mitte 18. Jh., Wohn- und Wirschaftsgebéude stark erneuert.”
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In diesem Komplex findet sich aus das Baudenkmal mit der Akten-Nr. D-7-79-169-28, Hausnummer Wittelsba-
cher Allee 19. Es handelt sich um die Kirche der Heiligsten Dreifaltigkeit, eine katholische Filialkirche. Sie ist be-
schrieben als ,Kath. Filialkirche HI. Dreifaltigkeit, nach Stiden gerichteter reich gegliederter Saalbau mit einge-
zogenem, dreiseitig geschlossenem Chor, Turm mit Oktogonaufsatz und Zwiebelhaube iber dem Sudgiebel des
Langhauses, um 1688, 1804 profaniert, seit 1963 Filialkirche; mit Ausstattung; in den Westtkligel des Kloster-
gutes eingestellt.”

Eine Beeintréichtigung der Denkméler durch die Planung kann aufgrund der réumlichen Néhe zum Plangebiet
nicht ganz ausgeschlossen werden. Da beide kartieren Bereiche jedoch auflerhalb des Plangebietes liegen, wird
die Planung dennoch als vertretbar angesehen. Da bei BaumaBnahmen Bodendenkméler auch auBerhalb des
eigentlichen Bodendenkmalbereiches bzw. Funde nicht ausgeschlossen sind, wird auf die Meldepflicht bei Auffin-
den von Bodendenkmalfunden und die sofortige Einstellung der Arbeiten hingewiesen.

4.8 Altlasten/Bodenschutz

Altlasten: Es liegen keine Hinweise auf altlastverddchtige Ablagerungen vor.

Schutzgut Boden: Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der
bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemdéf3
und schadlos zu entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

4.9 Wasserwirtschaft — Hochwasser

Nordwestlich des Plangebietes, auf der dem Plangebiet abgewandten Seite des ehemaligen Gutshofes, liegt ein
Weiher. Durch diesen fliet ein kleiner Bachlauf in Nord-Sid-Richtung. Dariiber hinaus liegen keine Gewdsser in
der néheren oder weiteren Umgebung des Plangebietes. Diesbeziiglich ist nicht von einer Beeintréchtigung der
Planung auszugehen.

Eine Beeintréchtigung durch Hochwasser ist aufgrund der vorliegenden Plangrundlagen ebenfalls nicht zu erwar-
ten. Zwar liegt 6stlich des Geltungsbereiches ein wassersensibler Bereich, dieser hat jedoch einen Abstand von
100 m und mehr zum Plangebiet.

5. Planung

5.1 ErschlieBung

5.1.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet ist durch die nérdlich vorbeifihrende Nimrodstrafle, die teilweise im Geltungsbereich
liegt, erschlossen. Uber diese sowie den ebenfalls angrenzenden Sulzdorfer Weg sowie die von der Nimrodstra-
e abzweigende Remontestrafie ist das Plangebiet sowie der ganze Oristeil Bergstetten mit der siidlich verlaufen-
den KreisstraBe DON 24 sowie der stlich verlaufenden BundesstraBe B 2 verbunden. Uber diese erfolgt der
Anschluss an das Uberregionale Verkehrsnetz.

5.1.2 Kanal — Entwésserung — Oberfléchenwasser — Grundwasser

Die ErschlieBung mit Kanal und Wasser wird an das bestehende Ortsnetz angeschlossen bzw. erweitert.

Um das Entwdsserungssystem zu entlasten, soll wenig verschmutztes Niederschlagswasser von Oberfléchen,
Grundstickzufahrten und Straflen soweit méglich breitflachig Uber bewachsenem Boden zur Versickerung ge-
bracht werden. Dabei sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138 zu beachten. Alle Zufahrten und Verkehrsfla-
chen fir ruhenden Verkehr sind méglichst wasserdurchléssig anzulegen.

5.2 Bauliche Nutzung und Gestaltung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemdf § 4 BauNVO festgesetzt. Diese dienen vorwiegend dem Woh-
nen. Im Plangebiet zuléssig sind die gem&fB § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssigen Wohngebéude.
Ausgeschlossen werden hingegen gemdf § 1 Abs. 5 BauNVO die geméf § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 allgemein zu-
léssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Geméf § 1 Abs. 6 BauNVO werden dariiber hinaus die gemé&fB § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen. Damit ist gewdhrleistet, dass im Plangebiet vor allem die dringend benstigten Wohn-
gebdude geschaffen werden.

Die Uberbaubare Fléche wird durch Baugrenzen definiert. Garagen, Carports und Stellplétze dirfen nur inner-
halb der Baugrenzen bzw. der Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemein-
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schaftsanlagen errichtet werden. Die Baugrenze darf fir Dachibersténde, Kellerlichtschéchte, Treppenabgénge,
Vordécher u. dgl. Vorbauten bis zu 1,50 m Gberschritten werden. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
darf angewendet werden. Demnach darf die zuldssige Grundfléche durch die Grundfléchen von Garagen und
Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Geldéndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert Gber-
schritten werden. Eine weitere Uberschreitung bis zu einer maximalen Grundfléche von 0,6 wird zugelassen, um
notwendige Garagen und Stellplétze zu erméglichen. Da sich diese bei den geplanten Doppelhaushélften un-
gleichméBig Uber die Grundstiicke verteilen, da sie meist an der zentralen Stichstrafle im Plangebiet liegen, ist
diese Uberschreitung notwendig.

Es sind u. a. Dachform, Dachneigung, Fassadenfarbe und Dachfarbe festgelegt. Fir die Gebdude sind Satteldé-
cher vorgeschrieben, in einem untergeordneten Teil des Baufensters sind auch Flachdécher zuléssig. Die Festset-
zungen entsprechen dem Vorhaben und ErschlieBungsplan.

Fur die Wand- und Firsthéhe der Gebdude wurde als Bezugshshe die Oberkante Fertigfuboden (OK FFB) im
Erdgeschoss festgelegt. Die maximale Hohe der OK FFB im Erdgeschoss ist fir einzelne Baugrenzen festgesetzt.
In der Satzung unter § 8 Nr. 8.1 werden gestalterische Maflgaben fir die Gebdude festgesetzt, die die Wah-
rung des bisherigen Ortsbildes und das Einfigen neuer Vorhaben in die Umgebungsbebauung sicherstellen sol -
len.

Die Dachneigung ist fur Satteldécher mit 10° bis 20° festgesetzt. Fir Uberdachte Stellplétze, Garagen und Ne-
bengebdude sind Sattel-, Pult- und begrinte Flachdécher zuldssig. Flachdécher sind zu begrinen.

Wegen der Lage im Ort sowie der theoretischen Nutzung der Gebdude als privates Geschéftsbiro wurden auch
Regelungen zu Werbeanlagen getroffen. Diese dirfen nicht aufdringlich wirken und das Landschaftsbild nicht
stéren. Leuchtfarben dirfen nur untergeordnet Verwendung finden und dirfen nicht auf die angrenzenden Stra-
Ben gerichtet sein. Die Beleuchtung ist zuldssig, Werbeanlagen auf dem Dach sind unzuléssig. Es wird so sicher-
gestellt, dass die Werbeanlagen das Ortsbild nicht geféhrden und nicht zu aufdringlich wirken.

5.3 MafB der baulichen Nutzung und Bauweise
Fir das Maf3 der baulichen Nutzung ist nach § 16 Abs. 3 BauNVO stets anzugeben:

* die Grundflachenzahl oder die Gréfie der Grundfléchen der baulichen Anlagen,
+ die Zahl der Vollgeschosse oder die Héhe der baulichen Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung éffentliche Be-
lange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintréichtigt werden kénnen.

Der Markt hat sich fur diesen Bebauungsplan fir die Festsetzung einer maximal zulassige Grundfléchenzahl so-
wie Geschossfléchenzahl entschieden. Diese sind der Planzeichnung zu entnehmen. Dabei liegt die Grundflé-
chenzahl mit 0,35 und die Geschossfléchenzahl mit 0,7 niedriger, als die Orientierungswerte, die fir ein Wohn-
gebiet gemdfB § 17 BauNVO méglich sind. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse
begrenzt. Zuséitzlich wird die maximale Wand- und Firsthbhe begrenzt, siehe Tabelle § 8 Nr. 8.1 der Satzung.

Es wird eine offene Bauweise gemdf3 § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt. Es sind Doppelhduser zuléssig.

5.4 Garagen und Nebengebédude

Die Anzahl der notwendigen Garagen und Stellpléatze ergibt sich nach der Verordnung iber den Bau und Betrieb
von Garagen sowie iber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV).

5.5 Grinfléchen
Die nicht Uberbauten Fladchen sollen, sofern sie nicht fur Stellplétze verwendet werden, fléchig begriint werden.

5.6 Stitzmauern / Oberfléchengestaltung

Stitzmavern sind nicht zul@ssig. Das natirliche Gelénde ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur
Durchfihrung des Bauvorhabens erforderlichen Maf3 geéindert werden. Héhendifferenzen sind durch natirliche
Gelandeverziige und Béschungen innerhalb des jeweils eigenen Grundstiicks auszugleichen; dies ist in entspre-
chenden Geldandequerschnitten mit dem Baugesuch nachzuweisen und darzustellen. Grundsétzlich ist eine Ab-
stimmung mit dem jeweiligen Nachbarn anzustreben.

6. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind voraussichtlich nicht notwendig.
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7. Grinordnung

7.1 Begrindung der griinordnerischen Festsetzungen

Zur Bepflanzung entlang des Grundstiicks erfolgt geméf Pflanzliste und nach den Angaben des VEP (Anlage).
Auf den Grundsticken sind versiegelte Fléchen so gering wie méglich zu halten.

7.2 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Parallel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bergstetten West” geméfB § 12 BauGB i. V. m. § 13a BauGB
wird das grinordnerische Konzept entwickelt und als Griinordnungsplan integriert. Hierdurch wird eine ange-
messene Eingrinung des Gebietes entsprechend der Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft als Mini-
mierungsmaBnahmen ermittelt und festgesetzt.

Es sind keine AusgleichsmaBBnahmen vorgesehen. Es gilt § 13a Abs. 2 Nr. 4.

(Im beschleunigten Verfahren gemdl § 13a BauGB gelfen in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauvungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Fntscheidung erfolgt oder zuldssig.)

8. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

8.1 Immissionsschutz

8.1.1 Immissionen — Landwirtschaft

Von den benachbarten Grinlandfléchen kénnen bei der Bewirtschaftung Emissionen ausgehen, wie sie von ei-
ner ordnungsgemdfBen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu erwarten sind. Diese sind unvermeidlich und
missen gemdfl § 906 BGB hingenommen werden.

8.1.2 Immissionen — Verkehrslédrm

Mit Verkehrsemissionen, die die geplante Wohnbebauung beeintrachtigen, ist im Plangebiet nicht zu rechnen.
Zwar fohrt am Ostrand von Bergstetten die Bundesstraie B 2 vorbei. Allerdings hat diese knapp 300 m Abstand
vom Plangebiet. Die Gbrigen angrenzenden Verkehrswege dirften nur vergleichsweise schwach befahren sein, so
dass diesbeziglich nicht von Konflikten mit der geplanten Bebauung auszugehen ist.

8.2 Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Fir hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch einen Anschluss an die &ffentliche Millabfuhr des Abfall-
wirtschaftsverbandes Nordschwaben, welcher auch fir den Landkreis Donau-Ries zustéindig ist, sichergestellt.
Dieser wird am Verfahren beteiligt.

8.3 Altlasten
Es liegen keine Hinweise auf altlastenverdéchtige Ablagerungen vor.

8.4 Schutzgut Boden

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemdf und schadlos zu
entsorgen. Hierber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

8.5 Regenerative Energie

Der Markt wird Formen der regenerativen Energie befirworten und unterstiitzen. Dies gilt fir eine Solaranlage
auf dem Dach oder auch in der Fassade, fir Blockheizkraftwerke und fir Geothermie. Fir die entsprechenden
Nutzformen wurde ausreichend Gestaltungsraum innerhalb der Festlegungen der Satzung gewdhrt.

9. Ver- und Entsorgung

9.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung einschliellich der Léschwasserbereitstellung Gber Hydrant erfolgt durch eine Trinkwasser-
versorgungsanlage am Ort. Die Versorgung mit Trinkwasser, das der Trinkwasserverordnung entspricht, ist sicher-
gestellt.

Entwurf i.d.F vom 21.02.2024 Seite 13 von 14



Markt Kaisheim Landkreis Donau-Ries
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bergstetten West” gemaf § 12 BauGB i. V. m. § 13a BauGB

9.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch die bestehende Infrastruktur mit Kléranlage sichergestellt. Oberfléchenwasser
soll versickert werden.

9.3 Stromversorgung
Die LEW Verteilnetz GmbH wird am Verfahren beteiligt.

9.4 Telekommunikation

Die Deutsche Telekom wird am Verfahren beteiligt.

9.5 Brandschutz

Der Kreisbrandrat des Landkreises Donau-Ries wird am Verfahren beteiligt.

10. Bodenordnende Mafinahmen

Eine Umlegung nach §§ 45 ff. oder grenzregelnde MaBBnahmen nach §§ 80 . BauGB wird voraussichtlich nicht
erforderlich sein.

11. Kartengrundaltlage

Fir das Plangebiet liegt eine Kartengrundlage des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Donau-
woérth, vor.

Kaufbeuren, Markt Kaisheim,

Thomas Haag, Stadtplaner Markus Harsch, Zweiter Birgermeister
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