ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB + § 16-21 BauNVO)

HI=U+1+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,
wobei das 2. Vollgeschoss im Dachgeschoss
liegen muss, zusatzlich ist ein Untergeschoss
als Voligeschoss erlaubt

1l Zahl der Geschosse als Hochstgrenze

Geschossflachenzahl (als HochstmaR)

0,4 Grundflachenzahl (als Hochstmaf)

1 Grenze des raumlichen Geltungs-

J § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des Geltungsbereiches

bereichs des Bebauungsplans bestehender Bebauungsplane

Sichtdreieck
Annaherungssicht (AS) = 3, 5, 7,5m und
Schenkellangen (L) = 30, 70, 135m

Vermalungslinie in m

[ ]

Nutzungsschablone fir:

Artder . Geschosse mit zuldssiger .
: ; . 1HI=U+1+D=34-48
baulichen Nutzung | Dachneigung in Grad [1=12-33°
Grundfldchenzahl | Geschossflichenzahl 04
q Verweislinio !
Dachform | Bauweise ZDN%B
SD = Satteldach vPD
ZD = Zeltdach

WD = Walmdach
vPD = versetztes Pultdach

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BAUWEISE, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB, + §§ 22+23 BauNVO)

L Baugrenze
|__Uberbaubare Grundstiicksflache
|__nicht Oberbaubare Grundsticksflache

Offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

191

GRUNFLACHEN

M~ Al Offentliche Griinfliche
oG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache "Grasweg"

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Pflanzgebot fur Laubbaume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Lage exemplarisch

®e

Pflanzbindung fir Laubbdume/Gehdlze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzgebot fir Straucher
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB)

NN

i Bestehende Flursticke @~ === ——————— Vorschlag Grundstlckseinteilung
mit Nummer Parzellennummer
806 m* GroBe derParzelie (ungefdhr)
Bestehende Haupt- & Nebengebaude i _____ ;::% Gebaudevorschlag
| b=
Hoéhenlinien berechnet aus dem —9—@ Bestehende Freileitung
Gelandemodell (DGM25-03/2012), nachrichtliche Ubernahme
Abstand 1m und Angabe der Hohe E
" Meter tber NN aus Flachennutzungsplan
Amtlich kartiertes Biotop mit Nummer
[7231-1095-004 |

Hinweis: Der Satzungstext enthélt weitere Festsetzungen

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache "Gehweg"

Offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung
ﬁ.ﬁ @ "Verkehrsberuhigter Bereich"

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsgriin als Bestandteil von
Verkehrsanlagen. Einzelne Zufarten bis
zu einer Breite von 6m sind zugelassen

Offentliche Parkierungsflache als
Bestandteil von Verkehrsanlagen
Lage unverbindlich

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschiuss wurde amn. ,?,' : NOV .Z,Dz:lhsut)lich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachunag tritt der Bebauungsplan in Kraft. Gleichzeitig verliert der
Bebauungsplan "An der Nagelgasse" fur den tberplanten planzeichnerischen Bereich, mit
Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes "Zur Brunnenwiese" ihre Rechtsgultigkeit. Die
Satzung und Begriindung sind hiervon nicht betroffen.

Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Satzung und Begriindung wird seit diesem Tage zu den tblichen
Dienststunden im Rathaus des Marktes Kaisheim zur Einsicht bereitgehalten und tiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

0 5 Nov. 2024

Kaisheim,den. ... . ......
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Markt Kaisheim hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der 6ffentlichen Sitzung
vom 27.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13b
i.V.m. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.12.2018 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat Kaisheim hat in der Sitzung vom 06.11.2018 den nach § 13b BauGB
ersteliten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.11.2018 gebilligt.

Im Rahmen des Verfahrens nach §13b BauGB wurde die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.12.2018 bis einschlieRlich 21.01.2019 durchgefiihrt. Ort und
Zeit der Beteiligung wurden am 15.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.11.2018, zuletzt geandert am
04.06.2019 wurde gem. §4a Abs.3 BauGB in der Zeit vom 01.07.2019 bis einschlieBlich
05.08.2019 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 22.06.20619 im Amtsblatt Nr. 25 ortsiiblich bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen. :

Gleichzeitig wurde die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Heilung des nach § 13b BauGB begonnenen Verfahrens

Mit dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 (BVerwG 4 CN 3.22) wurde der
§ 13b BauGB fiir unvereinbar mit Unionsrecht erklart.

GemaR § 215a BauGB erfolgt daher eine Heilung des begonnenen Verfahrens, in dem eine
Umweltpriifung auf Basis des Umweltberichtes durchgefiihrt und eine Ausgleichsflache
bereitgestelit wird.

Der bereits erfolgte Beteiligungsschritt wird mit den aktualisierten Bebauungsplanunterlagen
wiederholt.

Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.11.2018, zuletzt gesindert am
23.07.2024 sowie die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen
wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2024 bis einschlieRlich 27.09.2024 zur
Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 08.08.2024 ortsiiblich
bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Entwurf vom 06.11.2018, zul. geénd. am 29.10.24 BP-Zur-Brunnenwiese-Leitheim-241029b-B _textiFests.docx
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Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Kaisheim hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 06.11.2018,
zuletzt geéndert am 29.10.2024 nach Priifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren
nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.10.2024 als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Kaisheim, den 30.10.2024
Evia.r;f;ed)éés'(;hek, 3. 'E;Urgermeister

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Marktgemeinderates vom 29.10.2024 (ibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Kaisheim, den 30.10.2024

7

7

.....................

Manfred Blaschek, 3. Birgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschiuss wurde arn 7 NOV .zqzsﬁs[lblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan ,An der Nagelgasse* fiir den (iberplanten
planzeichnerischen Bereich, mit Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Zur
Brunnenwiese" ihre Rechtsgiiltigkeit. Die Satzung und Begriindung sind hiervon nicht betroffen.
Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Satzung und Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus des Marktes Kaisheim zur Einsicht bereitgehalten und {iber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

0 8. Nov. 2024

Kaisheim,den.............

74
i\/lanf;éc; B(a;ihek 3 -B.L'}r.g'ermeister
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